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Das Grundstick liegt mitten im Ferienort Flims an aus-
sichtsreicher Lage. Direkt an der Hauptstrasse liegend
neigt es sich von West nach Ost und wird am nordwest-
lichen Parzellenrand von einer privaten Quartierstrasse
durchquert. Am Grundstick stdostlich angrenzend liegt
die Wintersportzone, wo Skifahrer im Winter direkt ins
Dorf gelangen konnen.

Das Neubauvolumen mit Raum fur insgesamt 13 Woh-
nungen und drei Gewerbeeinheiten wird durch einen
markanten Versatz in zwei gleichgrosse und autonom
erschlossene Einheiten gegliedert. Gleichzeitig entstehen
dadurch zwei gefasste, grossere Aussenraume; auf der
Nordost Seite als Ankunft mit Aussenparkplatzen, und
auf der Stdwest Seite als Gartenraum fur die angrenzen-
de Wohnung. Durch die gleichzeitige Ausgestaltung von
separaten Dachern erhalt das Gebaudevolumen klarere
Formen, und wird in seiner Grosse ortstypischer wahrge-
nommen.

Die Fassaden lehnen sich an das historisch typische Bild
der sich durchwegs wiederholenden Lochfenster mit
Einfassungen an, werden jedoch zeitgemass interpretiert.
Das projektierte, Uber drei Quadratmeter grosse «Loch-
fenster» ist auf einem durchgehenden Raster rund um
das Gebaude regelmdssig angeordnet und kann in der
gewahlten Grosse auch den unterschiedlichen Nutzungen
der dahinterliegenden Raume gerecht werden. Einzelne
grossere Fenster brechen als Ausnahme die Regelmas-
sigkeit der Fassaden, und ermdglichen dem dazugeh6-
renden Innenraum eine individuelle Ausrichtung. Die
beiden Fensterformen werden auch in ihrer Detailausge-
staltung unterschiedlich gestaltet. Die auf einem Raster
angeordneten «Lochfenster» werden in Anlehnung an die
ortstypischen Bauten eingefasst.

Entgegen der urspringlichen Funktion der Holzstocke
sind diese Einfassungen jedoch vor allem ein Gestal-
tungselement, und funktionieren zusatzlich als Witte-
rungsschutz und Beherbergung der Verdunklungs- resp.
Beschattungseinrichtungen. Die grossen Fenster ver-
zichten auf diese Einfassungen, und erzeugen dadurch
auch die notwendige Spannung der Fassaden. Auf der
Nordostseite wird der Besucher, durch die Fassadenrun-
dung geleitet, Uber einen gedeckten Zugangsbereich ins
Gebaudeinnere gefihrt.

Die Dacher sind als steil abgeschlossene Walmdacher
ausformuliert und bestimmen zusammen mit den ein-
geschnittenen Dachterrassen und den aufgesetzten

Schleppgauben die Innenraume der Dachwohnungen.

Die beiden Gebaude Carnea und Dalia mit sechs resp.
sieben Wohnungen und je zwei Gewerbeeinheiten sind auf

drei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss organisiert.
Das Untergeschoss mit der Tiefgarage bildet das Funda-
ment der Anlage und bietet 22 Fahrzeugen Platz.

Im Erdgeschoss befinden sich die Gewerbeeinheiten,

die wie auch die Treppenhauser von der strassenseiti-
gen Nordwestfassade her erschlossen sind. Zusatzlich
liegt im Stdwestbereich des Haus Dalia eine 3% Zimmer
Gartenwohnung. In den Obergeschossen sind jeweils
zwei bis drei Wohnungen organisiert, die zwischen 2V2 -
und 4%2 Zimmer gross sind. In allen Wohnungen wird der
Besucher Uber einen Entreebereich mit Garderobe in den
zentralen Wohn- Essbereich mit Wohnkiche gefuhrt. Die
Wohnraume mit meist vorgelagerter Loggia liegen an der
Sudwestfassade. Die Zimmer sind vorwiegend auf der
Nordostseite platziert. Bei den 42 Zimmer Wohnungen
besteht zusatzlich Raum fur ein weiteres Zimmer nach
Sudwesten. Die Bader sind rund um das Treppenhaus
angegliedert und konnen den Bedurfnissen des Eigentu-
mers entsprechend von verschiedenen Seiten her betre-
ten werden. Alle 32 und 42 Zimmerwohnungen verfiigen
Uber eine zweite Nasszelle.

Im Dachgeschoss befindet sich jeweils eine 5%z Zimmer-
wohnung. Samtliche Rdume fihren in diesen Wohnungen
bis unter die Dachkonstruktion hoch und erfahren da-
durch ihre eigene Grosszlgigkeit. Jede Wohnung besitzt
zwei grosszugige Dachterrassen, die vom Wohnraum und
dem grossten Zimmer her betreten werden kann. Alle
Zimmer erhalten durch unterschiedliche Ausrichtung,
Geometrie und Belichtung ihren eigenen Charakter.

Die in Massivbauweise erstellten Hauser besitzen eine
Tragstruktur aus Stahlbeton und Backstein. Der zentral
gelegene Treppenhauskern wird in Stahlbeton ausgefihrt
und bildet den tragenden Kern im Grundriss. Zusammen
mit den Aussen- und den Wohnungstrennwanden bil-

det die Nebenraumzone rund um das Treppenhaus die
statisch tragende Geb&udestruktur. Die Dachkonstruktion
der Walmdacher wird von Holz getragen. Die Gebaude
besitzen eine verputzte Aussenwarmedammung und das
Dach wird zwischen den Sparren warmegedammt. Die
Gebadude werden im Minergie Standard ausgefihrt.

Das Heizungskonzept sieht eine Warmegewinnung aus
Erdwarme mittels Tiefenbohrungen vor. Eine Warmepum-
pe sorgt fur die notwendige Warmeerzeugung. Die Warme
wird mit Warmwasser Uber ein Bodenheizungssystem an
die Raume abgegeben.

Ein kontrolliertes Wohnraumliftungssystem mit dezen-
tralen Geraten sorgt fur fortwahrende Frischluft in den
Wohnungen, und bei nutzungsgerechtem Umgang fur
weniger Energieverluste.
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Bodenaufbau

Wohnungen / Gewerbe:

Bodenaufbau

Balkone, Terrassen

Uber beheizt:

Bodenaufbau

Balkone, Terrassen

Uber unbeheizt:

Bodenaufbau
Treppenhaus:

Bodenaufbau
Treppenlaufe:

Bodenaufbau
Kellerraume:

Bodenaufbau
Tiefgarage:

Aussenwande
Fassade:

Aussenwande
Balkonnischen:

Aussenwande
unter Terrain:
anstrich

BESCHRIEB
Bodenbelag
Anhydrithunterlagsboden
PE-Folie
Trittschallschutz
Warmedammung 0G+DG
Warmedammung EG
Stahlbetondecke

Gehbelag als Holzrost
Trittschallschutz
Polymerbitumendichtungsbahnen
Warmedammung

Dampfsperre

Stahlbetondecke

Gehbelag als Holzrost
Trittschallschutz
Polymerbitumendichtungsbahnen
Stahlbetondecke

Bodenbelag
Anhydrithunterlagsboden
PE-Folie
Trittschallschutz
Stahlbetondecke

Bodenbelag )
Zementspachtelung / Uberzug
Stahlbetontreppenlaufe

Bodenbelag
Stahlbetonbodenplatte
Magerbeton

Asphaltbelag
Planiekies
Kofferung

Aussenputz eingefarbt
Warmedammung
Bachsteinwand, teilw. Stahlbeton
Innenputz

Holzwerkstoffplatten gestrichen
Hinterliftung

Windpapier

oder Aussenputz
Warmedammung
Backsteinwand, teilw. Stahlbeton

Sickerfolie
Warmedammung

Stahlbetonwand

MM
15
95

20
20
120
260

40-70
12

6

120

3

var.

40-70
12

6

var.

15
55 bis 65

20
mind. 200

Jan 00
25
var.

30
250
50

60
bis 50
300

5 bis 20
200

175

15

ca. 20
30

5 bis 20
mind. 120
175

60

250
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BEMERKUNG

Holz, Platten,...

inkl. Bodenheizung
Trennlage

MF-Platten

Exp. Polystyrolplatten

PU Warmedammung
partiell starker/schwacher

Gefallsausgleichend
Regupolmatten
2-lagig

PIR-Platten
bituminos

im Gefalle

Gefallsausgleichend
Regupolmatten
2-lagig

im Gefalle

Keramische Platten
ohne Bodenheizung
Trennlage
MF-Platten
Konstruktion

Keramische Platten

mit Isotrepp aufgelagert
Zementiberzug
Sauberkeitsschicht

1- schichtig ACTN
Kornung 0/16 gebrochen
Planierung im Gefalle
systemabhangig
systemabhangig
Konstruktion

oder Faserzement
systemabhangig
systemabhangig
systemabhangig

Konstruktion

Delta-MS
extr. Polystyrol im Bitumen-

Fugen abgedichtet
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Dachaufbau Steildach:

Deckenuntersichten
Balkone:

Wandaufbau
Wohnungstrennwand:

Wandaufbau
zu Treppenhaus:

Innenwande
Wohnungen:

Innenwande Keller:

Fenster:

Innentlren:

Dachbelag
Dachlattung
Konterlattung
Unterdach
Schalung
Warmedammung
Holzkonstruktion
Warmedammung und Holzkonstr.
Dampfsperre
Installationslattung
Gipskartonplatten
Weissputz
Farbanstrich

Holzwerkstoffplatten gestrichen
Hinterliftung

Windpapier

oder Aussenputz
Warmedammung
Stahlbetondecke

Innenputz
Stahlbeton
Innenputz

Innenputz
Stahlbeton
Innenputz

Innenputz
Backstein
Keramische Platten
Innenputz

Kalksandstein sichtbar

3-1V Fenster in Holz / tw. Holz / Alu
3-1V Fenster in Holz

Holzwerkstoff furniert / gestrichen

ca. 20
25
80

19
240
240
180

25
12
2bis b

ca. 20
10
5 bis 20

mind. 120
220

240

150
5bis 15
15

150

Faserzementschiefer
Hinterliftungsebene
Steinwolle oder ahnl.
zwischen Warmedammung

bei Schleppgauben

fur elektrische Inst.
1-lagig

oder Faserzement
systemabhangig
systemabhangig

systemabhangig
Konstruktion

gemass Schallschutznorm

gemass Schallschutznorm

teilweise Leichtbauwande
Spritzbereiche Bader

Aussenfassade
Fensterfronten Balkone

Fligel- / Schiebetlren

* die Materialangaben sind nicht definitiv und konnen in der Ausfihrung durch Gleichwertiges ersetzt werden.
Alle Angaben gelten vorbehéltlich Anderungen infolge Auflagen Gesetzgeber und / oder Fachplaner.
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ARBEITSGATTUNG BEZEICHNUNG BETRAG BEMERKUNG

BKP 251 Sanitadrapparate
Gewerberaum CHF/Einh. 2000 Lieferung und Montage
2.9-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 57000 Lieferung und Montage
3.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 107000 Lieferung und Montage
4.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 127000 Lieferung und Montage
5.5-Zimmer-Dachwohnung CHF/Whg. 147000 Lieferung und Montage
Waschmaschine / Tumbler CHF/Whg. 3'000 Lieferung und Montage

BKP 258 Kicheneinrichtungen
Gewerberaum CHF/Einh. 67000 Lieferung und Montage
2.9-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 197000 Lieferung und Montage
3.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 217000 Lieferung und Montage
4.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 237000 Lieferung und Montage
5.5-Zimmer-Dachwohnung CHF/Whg. 26000 Lieferung und Montage

BKP 273.1 Schreinerarbeiten, Garderobe
Gewerberaum CHF/Einh. 47000 fertig montiert
2.9-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 37000 fertig montiert
3.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 57000 fertig montiert
4.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 7000 fertig montiert
5.5-Zimmer-Dachwohnung CHF/Whg. 127000 fertig montiert

BKP 281 Bodenbeldge in Holz, Platten,... CHF/m? 140 fertig verlegt, inkl. Sockel

BKP 282 Wandbelage Plattenarbeiten CHF/m? 125
Gewerberaum CHF/Einh. 500 ca. 4m? fertig verlegt
2.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 1500 ca. 12m? fertig verlegt
3.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 2000 ca. 16m? fertig verlegt
4.5-Zimmer-Wohnung CHF/Whg. 2500 ca. 20m? fertig verlegt
5.5-Zimmer-Dachwohnung CHF/Whg. 3°500 ca. 28m? fertig verlegt

*In den jeweiligen Budgetpreisen ist die Mehrwertsteuer eingerechnet.



